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ZALACZNIK 3 — WYTYCZNE PROJEKTOWE

Opis terenu przeznaczony pod budowe okreslono w Zataczniku 2.

Program Inwestycji stanowi optymalnga, nowoczesng i energooszczedna zabudowe magazynowo
produkcyjng wraz z uzupetniajgcg zabudowg oraz infrastrukturg techniczng. Zamawiajacy zaktada
budowe dwdch hal z zapleczem biurowym, parkingdw terenowych, wiat $mietnikowych
budynkéw zaplecza technicznego. Zaktadany jest mozliwy podziat hali pod najemcow, gdzie
modut magazynowo produkcyjny to koto 1500m? a cze$¢ biurowa okoto 100m?. Pierwsza hala o

powierzchni zabudowy okoto 8000m? (Obiekt A), druga okoto 19000 m? (Obiekt B).
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3. Powyisza koncepcja, zostata wybrana w celu uzyskania maksymalizacji zapiséw otrzymanych
warunkéw zabudowy (Zatacznik 2B) oraz Decyzji Srodowiskowe] (Zatgcznik 2H) i nie jest
obligatoryjnym uktadem przestrzennym inwestycji.

4. Wijazdy

Obiekt A | Obiekt B
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Na kazdy z modutéw magazynowych wymagany | Na kazdy z modutéw magazynowych wymagany
jest wjazd z poziomu zero. jest wjazd z poziomu zero oraz co najmniej

jeden dok roztadunkowy dla pojazdéw typu TIR.
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11.
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Dopuszczalne jest lokalizowanie zaplecza biurowego na pietrze (forma antresoli).
Projekt powinien minimalizowa¢ ztozono$¢ elewacji oraz konstrukcji nosnej, w ramach
mozliwosci zachowujgc jednos$¢ bryty hali magazynowej z biurami. Projekt powinien
minimalizowac¢ klatki schodowe. Powyzsze zatozenia nalezy zrealizowac o ile bedg technicznie i
formalnie mozliwe.
Miejsca postojowe oraz wiaty Smietnikowe powinny by¢ zaplanowane w taki sposdb, aby byty
rozmieszczone w bezposrednim sgsiedztwie zapleczy biurowych.
Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddw typu TIR, oraz samochoddw osobowych.
Budynki powinny mie¢ dach ptaski, rozmieszczenie central urzadzen, Swietlikdw powinno
umozliwiac ich obstuge w sposdb mozliwie prosty, oraz umozliwic tatwe ods$niezanie potaci.
Projekty przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i gazowej (lub cieptowniczej) nalezy wykona¢ na podstawie warunkéw
technicznych przytaczenia uzyskanych od wtascicieli sieci.
Ze wzgledu na wystepowanie w tym rejonie silnych porywow wiatru nalezy unikac projektowania
duzych elementdéw przeszklen okien biurowych.
W projekcie nalezy przewidzie¢ instalacje fotowoltaiczne.
W projekcie nalezy uzyskac¢ rozwigzania energooszczedne.
W projekcie nalezy przewidzie¢ BMS — zakres automatyki szczegétowo zostanie okreslony
zostanie w projekcie koncepcyjnym
W projekcie nalezy przewidzie¢ stacje tadowania samochodéw elektrycznych (stacje AC oraz
stacje DC)
Wykonczenie lokali biurowych

a. Stan deweloperski —standard ustalony zostanie na Etapie nr |
Wykonczenie przestrzeni wspdlnych

a. Stan w petni wykonczony — standard ustalony zostanie na Etapie nr |
Rozwigzania konstrukcyjno- budowlane
Obiekt A Obiekt B
Konstrukcja ramowa, zelbetowa lub stalowa, w czesciach biurowych dopuszczalna konstrukcja
tradycyjna, lub mieszana gdzie strop nosny oparty jest na wspornikach stupéw nosnych gtéwnego
ustroju konstrukcyjnego hali.
Stropy miedzy kondygnacyjne wykonane z ptyt strunobetonowych typu HC.
Rozstaw maksymalny stupédw wsporczych na Rozstaw maksymalny stupdw wsporczych na
powierzchni magazynowej 6- 10m ? powierzchni magazynowej 10m ?
Posadzka hali wykonana w technologii betonowej zacierana na gtadko.
Minimalna klasa no$nosci posadzki 5 tony/m? = Minimalna klasa no$nosci posadzki 5 tony/m?
Sciany miedzy lokalowe gr. 25 c¢cm murowanej na petne spoiny z pustaka akustycznego
ceramicznego, cegty sylikatowe]j akustycznej lub pustaka betonowego akustycznego
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Sciany ostonowe wykonane w technologii ptyt warstwowych

Tynki gipsowe maszynowe kat. Il malowane farbg emulsyjna

Podtoza pod posadzki w czesciach biurowych (szlichta cementowa zbrojona siatkami
zgrzewanymi, folia, styropian).

Klatki schodowe /schody, podesty, korytarze, fazienki - gres, z cokotamiwys. 10—15 cm w kolorze
jasnym (utozenie np. w ,,CARQ”), $ciany - tynk gipsowy kat.lll, bez oktadzin na Scianach, malowane
farbg emulsyjng, bez lamperii.

Dach — poszycie z ptyt blaszanych z izolacjg, badz system ptyt warstwowych, hydroizolacja
wykonana w technologii membrany np.: PVC, EPDM, TPO, HDPE.

Pomieszczenia techniczno— obstugowe wykonczone ,,pod klucz”

Barierki (Slusarka) schodow stalowe malowane proszkowo z pochwytem stalowym o masie stali
do 16 kg/m2. Barierki mocowane do policzkow biegéw schodowych.

Stolarka okienna z PCV lub aluminium w kolorze tozsamym do elewacji. Parapety okienne
zewnetrzne z blachy powlekanej. Okna wytgcznie od wysokosci 85 w gore bez naswietli typu FIX
od posadzki. Jezeli to mozliwe unikng¢ koniecznosci stosowania nawietrzakow (w przypadku
zastosowania tylko nawietrzaki zwykte — nie akustyczne i nie higrosterowalne).

Piony z urzadzeniami pomiarowymi na korytarzach z drzwiczkami metalowymi malowanymi
proszkowo- bez odpornosci ogniowej

Mozliwo$¢ opomiarowania kazdego z modutéw z osobna

Szachty techniczne przystosowane pod rozbudowe tj. projektowane z zapasem powierzchni
przekroju w stosunku do zaplanowanych instalacji o okoto 20%

Rynny i rury spustowe zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej

Ogrodzenie - wysokoé¢ taczna przeset ogrodzenia— wysoko$¢ do 180 cm. Slusarka ogrodzenia
ocynkowana . (moze by¢ typowa panelowa)

Whpusty dachowe, wpusty przy hali w strefie wjazdu z poziomu zero oraz dokach- podgrzewane

19. Instalacje sanitarne

a. Instalacje wewnetrzne wod.-kan. z instalacja cieptej wody uzytkowej:

i. Dla kazdego modutu biurowego oraz strefy magazynowo produkcyjnej
wodomierz cieptej i zimnej wody z dostepem z zewnatrz lokalu — szacht na
klatce, wraz ze zdalnym odczytem).

ii. Montaz rur pod posadzkg w peszlu od gtéwnego pionu zasilajgcego do podejsc.

iii. Ksztattkiitgczniki tej samej firmy co rury.
iv. Piony wody zimnej, cieptej i cyrkulacji.

v. Montaz pionéw wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w wydzielonych szachtach z

zaworami odcinajgcymi i wodomierzami dla kazdego lokalu.
vi. Materiat —tworzywo sztuczne.
b. Instalacja centralnego ogrzewania z kottownig gazowag (lub weztem cieplnym)

zlokalizowang w budynku:
i. Dla kazdego modutu biurowego oraz strefy magazynowo produkcyjnej
cieptomierz zlokalizowany w szachcie na klatce, wraz ze zdalnym odczytem.
ii. Montaz rur pod posadzka od pionu bez szafki rozdzielaczowe;j.
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iii. Ruryztworzywa sztucznego w peszlu.

iv. Niezbedne taczniki i ksztattki tej samej firmy, co rury.

v. Piony instalacji C.O. - montaz piondw z rur stalowych czarnych bez szwéw lub
z tworzywa sztucznego z odejsciem i zaworami i cieptomierzami, izolowane
termicznie i z konieczng armatura.

vi. Grzejniki konwektorowe z zaworami i glowicami.
c. Instalacja gazowa- brak.
d. Piony kanalizacji sanitarnej

i. Rury PCV z petnym uzbrojeniem: dla piondéw sasiadujgcych z biurami PCV
bezszumowe.

e. Piony kanalizacji deszczowe (instalacja podcisnieniowa)

i. Ruryz PCV z rewizjami, tréjnikami i wpustami

f.  Wentylacja grawitacyjna w czesci biurowej lub mechaniczna

g. Wentylacja hali mechaniczna.

h. Rozmieszczenie central wentylacyjnych umozliwiajgce obstuge techniczng bez
koniecznosci stosowania dzwigéw/ podnosnikéw. Montaz na dachu lub wyprowadzenia
na dach elementéw obstugi takich jak np. wymienne filtry.

i.  Nalezy unika¢ konieczno$ci montazu zestawu hydroforowego

20. Instalacje elektryczne

a. Rozdzielnia biurowa natynkowa, skrzynka bezpiecznikowa z drzwiczkami wyposazona w
trojfazowy wytgcznik ochronny — réznicowopradowy IN = 25/0,03A i jeden maksymalnie
dwa wytaczniki 1 fazowy In 25/0,03A, oraz nadmiarowe wytaczniki instalacyjne. Bez
zabezpieczen selektywnych.

b. W kazdym pomieszczeniu biurowym gniazdo teletechniczne tel/Internet.

c. Instalacje niskoprgdowe — wewnetrzna linie zasilajgce z tablic gtéwnych do
poszczegdlnych biur:

i. Instalacja telefoniczna doprowadzona jednym przewodem do kazdego lokalu,
ii. Instalacja Internetu, swiattowdd,
iii. Instalacia domofonowa, okablowanie przystosowane do zainstalowania
wideofondw.
iv. Instalacja telewizji przemystowej — monitoring maks. dwie kamery w na wejsciu
do budynkoéw oraz maks. osiem na terenie.
v. Instalacja dzwonkowa

d. Oswietlenie zewnetrzne oraz oswietlenie podstawowe awaryjne i ewakuacyjne klatek
schodowych, ciggéow komunikacyjnych (np. korytarzy) z niezbednymi wytgcznikami
zmierzchowymi, czasowymi lub ruchowymi.

e. Osprzet domofonowy produkcji polskiej.

f.  Instalacja odgromowa.

g. Instalacje elektryczne, teletechniczne nalezy wykonac z materiatéw i urzadzen produkcji
polskiej lub standardowo i cenowo poréwnywalnych.

h. Kazda hala bedzie wyposazona w BMS
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21. UWAGA: Pozostate wytyczne techniczne Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym w ramach
opracowania Etapu I. W celu unikniecia watpliwosci dopuszcza sie zmiane ww. wytycznych w
uzgodnieniu z Zamawiajacym w ramach prac projektowych.

22. Budynek lub budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposdb zapewniajgcy uzyskanie
maksymalnej powierzchni uzytkowej przy zachowaniu waloréw uzytkowych i eksploatacyjnych
oraz wymogow MPZP.

23. Odnawialne zrddta energii - nalezy przewidzie¢ wykorzystanie tzw. alternatywnych zrodet energii
(pompy ciepta, kolektory stoneczne itp.) do ogrzania budynku i przygotowania wody uzytkowej
oraz ogniwa fotowoltaiczne do uzyskania energii elektrycznej na potrzeby wtasne (np.
oswietlenie terenu). Instalacja alternatywnych Zrédet energii oraz energii konwencjonalnej musi
zosta¢ tak zaprojektowana, aby w razie potrzeby powyzsze Zrddta energii wzajemnie sie
uzupetniaty i aby odbywato sie to bezobstugowo.

24. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowania projektowanego obiektu przez osoby niepetnosprawne,
dotyczy zaréwno budynku lub budynkoéw jak i terenu. Wejscie na teren obiektu z poziomu dojscia
i dojazdu do budynku powinno umozliwia¢ przejazd wozkiem inwalidzkim.

25. W dokumentacji projektowej nalezy zwracaé uwage na wykorzystanie materiatéw dobrej jakosci.

26. Zamawiajacy bedzie wymagat funkcjonalnych rozwigzan wnetrz.

27. Projektant powinien uwzglednic jako gtéwny cel uzyskanie optymalnej powierzchni magazynowo
ustugowej i biurowej przy jednoczesnym zachowaniu wymogdéw MPZP

28. Projekt powinien by¢ indywidualny, tworzacy bezpieczne otoczenie, funkcjonalny, z
wykorzystaniem wyrobow dopuszczonych do obrotu, zapewniajacy niskie koszty eksploatacji.

29. Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkich
niezbednych wytycznych Zamawiajgcego

(nazwa i adres Oferenta)
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